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371/2004 Sb.

NARIZENI VLADY
ze dne 19. kvétna 2004,
kterym se vydavaji vzorové stanovy spole  €enstvi vlastnik G jednotek
ve zréni naizeni vliadye. 151/2006 Sb.

VIada ndizuje podle§ 9 odst. 1 zdkonat. 72/1994 Sb., kterym se upravugkieré spoluvlastnické
vztahy k budovam agiteré vlastnické vztahy k byt a nebytovym prostém a doptuji nékteré zakony (
zakon o vlastnictvi byi), ve zreni zakonat. 103/2000 Sb.:

81
(1) Do doby schvéleni stanov spigestvi viastnik jednotek (dale jen "spalenstvi") nebo do doby, kdy

schvalené stanovy spoknstvi nabudoudinnosti,fidi se pravni posry spol&enstvi vzorovymi stanovami
spoleenstvi uvedenymi priloze k tomuto néizeni.

(2) Neobsahuji-li stanovy spa@lenstvi, schvélené jeho shroméiim, rekterou z naleZitosti uvedenyct8v

9 odst. 1. zdkona o vlastnictvi bt tidi se pravni pogmy spol€enstvi v &chto wcech gislusnymi
ustanovenimi vzorovych stanov uvedenycptiloze k tomuto néizeni.

§2

ZruSuje se nidzeni vliadye. 322/2000 St, kterym se vydavaji vzorové stanovy sgelestvi vliastnii
jednotek podlezakona o vlastnictvi by.

83
Toto n&izeni nabyva &innosti dnem 1¢ervence 2004.

Predseda vlady:
PhDr. Spidla v. .

Ministr pro mistni rozvoj:
JUDr. Némec v. r.

PFiloha
Vzorové stanovy spole €enstvi vlastnik 0 jednotek

CAST PRVNI
VSeobecna ustanoveni

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vliastnik jednotek (dale jen "spalenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladt zakonat. 72/1994 St, kterym se upravujigkteré spoluvlastnické vztahy k budovamektaré
vlastnické vztahy k byim a nebytovym prostém a dophuji nekteré zakonyzakon o vlastnictvi byr),
ve zreéni zakonas. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSepétie. 280/1996 St, zakonas.
97/1999 Sb., zakona 103/2000 Sb., zdkorta 229/2001 Sb., zakora451/2001 Sb., zakorta320/2002
Sb, zakonas. 437/2003 Sbh., zakorta 171/2005 Sb. a zakokal79/2005 Sb.
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(2) Cleny spolgenstvi jsou vlastnici bita nebytovych prostarv done (dale jen "jednotka"), spataymi

¢leny spoléenstvi jsou spoli viastnici jednotek, za podminek uvedenyzakorg o vlastnictvi byl

(déle jen tlen spolgenstvi®).

(3) Spoleenstvi je jako pravnickd osobatmpbilé vykonavat prava a zavazovat se pouzeteech
spojenych se spravou, provozem a opravami gppbd casti domu (déle jen "sprava domu") a pozemku a v
dalSich ¥cech v rozsahu a #pobem uvedenymzakore o vlastnictvi byt a v €chto stanovach.

Cl. i

Nazev a sidlo spole €éenstvi

(1) Nazvem spoleenstvi jsou slova "Spatenstvi pro dm" spolu s ozngnim domu, pro ktery
spoleenstvi vzniklo.

(2) Sidlo spoleenstvi je ukeno adresou, kde spsenstvi sidli a kde se kggnost nize se spokenstvim
stykat.

CAST DRUHA
Predmét ¢innosti spole €enstvi

Cl. 1l

Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi z&@pgani

a) provozu domu a pozemku,

b) adrzby a oprav spalaychéasti domu,

¢) protipozarniho zabezpeni domu, vetne hromosvod,

d) revizi a oprav spotaychcasti technickych siti, rozvaclektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vodgtwe radiatoi, vzduchotechniky, vytah zaizeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signélu a elektrickydtiovacich zéizeni v dons a dalSich technickych
zaizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni koteldyvymenikové (ffedavaci) stanice v rozsahu a@agpbem odpovidajicim
skute&nému vybaveni domu,

f) prohlidek atisténi komini,

g) administrativni a operati¥rtechnické&innosti spojené se spravou doméetw vedeni pislusné
technické a provozni dokumentace domu,

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastniedch¢leni spol&enstvi,

i) dalSicheinnosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnichipdpigi a technickych postupspojenych se
spravou domu.

(2) V ramci gredmétu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiguevsim o
a) zajiséni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotgleAeo sluzby, jejichZz dodavky glenové
spol&enstvi zajiguji u dodavateleifimo,
b) pojiséni domu,
€) ndjmu spolénychcéasti domu,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnicBdchcleni spol&enstvi.

(3) Spoleenstvi zajiSuje rovréz kontrolu plgni jim uzavenych smluv podlodstavce a2 a
uplatiovani narolt z porudovani smluvnich povinnosti ze strany doediva

(4) Fi plnéni ukoli podle zakona o vlastnictvi liya £chto stanov zajidije spoléenstvi dale zejména tyto
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani pedem ugenych finagnich prostedki od ¢lena spol€enstvi na néklady spojené se spravou
domu a pozemku (déle jenifppevky na spravu domu a pozemku"), pigads dalSich pispivka na
¢innosti uvedené ¢l. IV,
b) vedeni evidence plateékeni spol&enstvi, které jsou podpismene ¢ vybirany,

¢) vedeni evidence nakladztahujicich se k domu a pozemku &rknosti spoléenstvi,
A\ #izeni 1%t 11 hanlkv a hnaenn#eni < fingnimi prostedky



371/04 Sb. NARIZENi VLADY, KTERYM SE VYDAVAJi VZOROVE STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK - znéni dle :

e) vedeni Getnictvi v souladu se zvlastnimi pravninegpisy,
f) vedeni seznamileni spole&enstvi.

(5) Spol€enstvi zajisuje bul’ piimo nebo na zakl&bsmluv uzavenych spoléenstvim s dodavateli pini
spojena s uzivanim jednotek a sgolgchcasti domu (dale jen "sluzby"), ndidad dodavky tepla a teplé
uzitkove vody, elektny, dodavky vody a odvod odpadni vody, uklid spofeh prostor, uzivani vytahu,
zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signélu. V ramt tnnosti spoléenstvi zajisuje
zejména
a) vybirani Uhrad za sluZzby zali&ané spol&enstvim,

b) zpisob rozdtovani cen sluzeb na jednotligieny spol€enstvi, neni-li rozétovani cen sluzeb stanoveno
zvlastnim pravnimigdpisem nebo rozhodnutim cenového organu, gteyani gijatych zaloh na
jednotlivéc¢leny spoléenstvi,

e

(6) Spoleenstvi zajiuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spoigch ¢asti domu, zejména technickych
zaizeni, které slouZzi i jinym fyzickym nebo pravnickypsobam neZlenim spol€enstvi ¥etns uzavirani s
tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci¢innosti vykonavanych v rozsalzakona o vlastnictvi by spol€enstvi dale zajidije
zejména
a) Wasné vymahani pbni povinnosti uloZenyctienim spolé€enstvi k tomu fisluSnym organem
spole&enstvi,
b) tAdné hospodani se svym majetkem a s figaimi prostedky poskytovanymi vlastniky jednotek,
¢) plreni dalSich povinnosti spojenych iedmétemcinnosti spoléenstvi podle zvlaStnich pravnich
predpigi.

Cl. IV
Zmeény spole énych €asti domu

Spol&enstvi dale zaji¥lje se souhlasem vSedleni spol&enstvi znny (elu uzivani stavby a azmy
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebravypsp@ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole&nych¢asti domu, jimiz se neii vnittni uspdadani domu a zarokerelikost spoluvlastnickych
podili na spolénychéastech domu, zaji§je spoléenstvi se souhlasem nejngérictvrtinove wtSiny viech
¢lena spol&enstvi.

Cl.v
Zajis t'ovani spravy domu a dalSich  €innosti na zaklad & smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o 8gawiené spravou domu (dale jen "spravce"), anebo
v souladu s usnesenim shromé#d/lastniki jednotek (dale jen "shroma&id") o ustanoveni spravce jige
spole&enstvi zajiSovat provozni, technické, spravni a obdobim@osti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSim&innostmi, popipad nekteré z &chtocinnosti, na zakladsmlouvy se spravcem, kterymize

byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezenginnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ureni zgisobu hospodeni s pispivky na spravu domu a pozemku a s ficrdami prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzetewrg jejich evidence,

¢) povinnost spravceredkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéaspnpredem ke schvaleni organu
spoleenstvi gisluSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sp@estvim zmocen k jejich
uzavirani,

d) povinnost spravceredlozit jednou rén¢ shromazdni zpravu aiinnosti spravce, zejména o firtnim
hospodé&eni, o stavu finafmich prostedki kazdého vlastnika jednotky a o stavu spoyeh casti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skuteostech,

e) povinnost spravce@d ukortenim jehadinnosti podat shromaédi zpravu o svéinnosti a pedat vyboru
nebo po¥renému vlastnikovi vdechny pisemné materialy o pdému a svéinnosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromgdidn.

(3) Zmeny osoby spravce nebo #ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shro&nazd
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(4) Uzawenim smlouvy se spravcem poodstavé 1 az3 nemiZe byt dotena vylgna rozhodovaci
pasobnost organspole&enstvi plynouci zzakona o vlastnictvi by a z chto stanov.

CAST TRETI
Organy spole éenstvi

Cl. VI

Spole éna ustanoveni

(1) Organy spokenstvi jsou:
a) shromazehi,
b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") nebitden spoléenstvi poetreny funkci vyboru (dale jen "pekeny
vlastnik"), pokud neni volen vybor,
c¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o telmomazdni.

(2) Organy uvedenéodstavci 1 pism. | ac) jsou volené organy spaenstvi.Clenem voleného
organu spol&nstvi nebo jeho volenym organenza byt pouze fyzickd osoba, kter&jenem nebo
spole&nym ¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmo&nym zastupcem pravnické osob§lena spoléenstvi,
je ke dni volby starsi 18 let a maigoebilost k pravnim Gkamm.

(3) Clenem voleného organu spd&émstvi nerdZe byt sodasre ten, jehoz fibuzny viads piimé,
sourozenec nebo manzel (manzelka)émem voleného organu spéémstvi.Clenstvi v jednom voleném
organu spol&enstvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto sgelestvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spartestvi je zAvazkem osobni povahien voleného
organu spol&enstvi se neiize nechat zastoupitiprykonu své funkce.

(5) Funkini obdobi¢leni volenych orgal spol&enstvi je 5 let; p&ina dnem zvoleni do funkce a kbn
uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu dale kbndstoupenim z funkce, odvolanim z
funkce nebo zanikerienstvi ve spok&enstvi.

(6) Clen voleného organu spéknstvi niize byt volen optovrg.

(7) Clen voleného organu spéknstvi niize byt gred uplynutim funkniho obdobi z funkce odvolan
shromazdnim.

(8) Clen voleného organu spéknstvi niize gred uplynutim funkniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisepznamit organu spalenstvi, jehoz jélenem. Jeho funkce kdhdnem, kdy tento
organ odstoupeni na své szhprojednal, nejpozii vSak uplynutim 30 dinode dne dorteni oznameni o
odstoupeni. Paeny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pigepanamit shromazaei. Uinky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejldid$izi shromazdni, nejpozdji vSak uplynutim 60 din
ode dne dorgeni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromaze&ni maze volit nahradnikgleni volenych orgaf spol€enstvi v pétu rovnajicim se nejvyse
poétu zvolenychileni organu, spolu s genim jejich peadi. Nahradnik nastupuje na migtena organu,
jehoz funkce skatila pted uplynutim funkniho obdobi, dnem skéeni funkce. Pro nahradniky plati
ustanovenodstavé 3 a4 obdobri. Ustanoveni o ndhradnici¢lena volenych orgah se nepouZzije u
powieného vlastnika.

(10) Orgény spolkenstvi hlasuji vieejné. Shroméazéni se nize nadpolovini wtSinou hlag pritomnych
¢lena usnést, Ze bude odité &ci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisikV takovém pipad sowasre
stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shrom&fick volke organi spole€enstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, plni
jejich funkciclen spoléenstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na sgolgch castech domdini nejmér jednu
polovinu, jinakélenové spoléenstvi, kté se jimi stali dnem jeho vzniku . Totéz plati, ndb-li statutarni
organ schopen plnit své funkce ®vddu , Ze peetcleni vyboru poklesl pod 8leny, nebo neni-li ve funkci
powteny viastnik.
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Cl. VI

Shromazd éni
(1) NejvysSim orgadnem spaknstvi je shromazdi, které tvéi ¢lenové spoléenstvi.

(2) Shromazeni voli a odvolavé&leny vyboru nebo pasteného viastnika; voli a odvolavkeny kontrolni
komise nebo revizora, rozhodne-li o jejidiizeni.

(3) Do vylwné pisobnosti shromazdi nélezi rozhodovani o

a) zneénach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika lyuplodie§ 4 zakona o vlastnictvi
byti,

b) schvaleni nebo zm¢ stanov,

C) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soefhiaena spoléenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zaji$ni pohledavek vyplyvajicich z 8w poskytnutého na naklady spojené se spravou
domu,

d) zmené Weelu uzivani stavby, zén¢ stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stmieh Gpravach a
opravach spolaych ¢asti domu,

e) schvaleni &etni za¥rky, predloZené vyborerti povéienym viastnikem, spolu se zpravou o hospeiia
spol&enstvi a spravdomu; pokud je sprava domuianosti s ni souvisejici vykonavany spravcem podle
¢l. V, predkladéa zpravu rowi spravce v rozsahu atgmbem uvedenym ve smiayv

f) vySi prispsvku ¢lend spol&enstvi na spravu domu a pozemku, ifyogct o vysi a zggsobu placeni dalSich
prispsvku nac¢innosti uvedené ¢l. 1V,

g) vySi zaloh na Uhradu za sluzby, pokud neni rdakiéni v této &ci usnesenim shromé&id swieno
vyboru nebo posfenému vlastnikovi,

h) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotligteny spoléenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravnim
predpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plgni povinnosti uloZzenyctlenaim spol€enstvi k tomu fislusnym orgadnem spdalenstvi
podlezakona o vlastnictvi b a podle &chto stanov, pokud tut@nnost nesdii do pisobnosti vyboru
nebo powtreného vlastnika,

j) zméng osoby spravce nebo o #nd obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitychéei, byti nebo nebytovych prostor Kéiim, které jsou fedmétemcinnosti
spole&enstvi podlezakona o viastnictvi by, o0 majetkovych dispozicich &nito v&cmi (pievody,
darovani, zatZzovani pravy jinych osob, ¢&ani €mito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné
majetkové hodnoty, dale pro movitécy, je-li jejich pdizovaci cena vy3Si n€astka uéena usnesenim
shromazdni, jinakéastka vy3Si nez 50 tisictks jednotlivém pipack,

[) stanoveni vySe odény ¢lent vyboru nebo pasfeného viastnika,

m) rozctleni piipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

n) pravidlech pro uzivani speleychcasti domu,

0) schvalovéani rozptu spol€enstvi,

p) dalSich zalezitostech spddmstvi, pokud tak stanozakon o vlastnictvi by, anebo si je shromasuai
k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazéni se schazi nejméfednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny viastnik. Neni-li zvolen
vybor nebo pogteny viastnik, svolava shromaid ten, kdo plni funkci orgdnspol&enstvi. Svolavatel
ptipravuje téZ podklady pro jednani shrom#&#d

(5) Shromazéni musi byt svolano téz, pozadéa-li o to s uvedamdnrhu pdadu jednani nejmértakovy
pocetcleni spole&enstvi, kt&i maji alespd jednuctvrtinu vSech hlag a to do 30 dinod dordeni této
Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedenyodstavci « povinnost svolat shroma&ai podleodstavce nebo5
, jsou opravini shromazéni svolatélenoveé spolé&enstvi, jejichZ pset hlas ¢ini alespa jednuétvrtinu
vSech hlas.

(7) Shromaz#ni se svolava pisemnou pozvankou, ktera secdosemclenim spol€enstvi, a sotasré
vyvési v don¢ na domovni vydrsce spoléenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dmma a sotasré vyvéSena nejménls dni gede dnem konani
shromazdni. V pozvance se uvede zejména datum, hodinag kdstani a program jednani shromé&#d
Déle se v pozvance uvede, kde se matienové spoléenstvi sezndmit s podklady k nélelitéjSim bodim
jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvaniéeagjeny.

(9) Jednani shromadi fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo pdenyclen vyboru, anebo péveny
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vlastnik; v gipadt svolani shromézuhi svolavatelem podlodstavce véta druha, nebo pododstavce
6, fidi jednani shroméazdi ¢len spoléenstvi zmoc#ny timto svolavatelem.

(10) Shromazehi je schopné usnaseni, jsoudlitpmni ¢lenové spoléenstvi, kté maji wtSinu hlas. K
piijeti usneseni je zap®eti nadpolovini wtSiny hlas pritomnychélenia spol€enstvi, pokud zakon nebo
tyto stanovy newiu;ji jinak.

(11) Ri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi na spotaych
¢astech domuilenové spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji sp&h& jeden hlas.

(12) Ri rovnosti hlag nebo nedosahne-li se paihné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
¢lena spoléenstvi soud. Jde-li aiteZitou zalezitost, ii¥e gehlasovanglen spol€enstvi poZadat soud,
aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudbdreésial ode dne fijeti rozhodnuti, jinak pravo
zanikne.

(13) Trictvrtinove &tSiny hlasi ptitomnychélend spol€enstvi je zapdebi k Fijeti usneseni o
a) schvaleni nebo zZme¢ stanov,
b) zmeng prohlaseni vliastnika budovy po@ 4 zédkona o vlastnictvi bt
¢) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podstavce 3 pism.
d) zpaisobu rozidtovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,
e) rozdleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K pijeti usneseni o zém¢ Ucelu uzivani stavby a o zme stavby je zapdebi souhlasu vSectena
spoleenstvi, pokud neni déle uvedeno jinak. Jde-li wediai Upravy sp#ivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spéfgich¢asti domu, jimiz se neni vnitini uspdaddani domu a zaroievelikost
spoluvlastnickych podilna spolénych¢astech domu, postaje souhlas nejmértiictvrtinoveé &tsiny
v3ech¢leni spol&enstvi.

(15) Ke zvolentlena vyboru nebo potteného vlastnika je zagebi souhlasu nadpolavii vétSiny vSech
¢lend spole&enstvi.

(16) Tvai-li spolezenstvi pouze 8lenové, je zapaebi k fijeti usneseni shromé&ai vzdy souhlasu vSech
¢lend spoleenstvi.

(17) Z jednani shromazdi se pdizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat
nezbytné Udaje prokazujici schopnost shrordizkljednani a usnaseni, dale Gdajetbgnu jednani, plné
zréni prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vaglibgvadny. Rilohu zapisu tvii zejména listina
piitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,&igdy gredloZzeny k jednotlivym projedndvanym
bodim.

(18) Zé&pis podepisujerpdsedajici a zapisovatel. Zapigyetins pisemnych podkladk jednani shromazdi
musi byt uschovany uedsedy vyboru nebo u p&eného viastnika.

(19) Ustanovenodstavé 17 a18 se giméirens pouZziji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

Cl. vil
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spébnstvi.Ridi a organizuje &noucinnost spolgenstvi a rozhoduje
ve wcech spojenych se spravou domu @eslpgtemcdinnosti spoléenstvi s vyjimkoudch wci, které jsou
podlezdkona o vlastnictvi by a €chto stanov ve vykiné pisobnosti shromézdi, anebo si je
shromazdni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim organem spggastvi. Za svodinnost odpovida vybor shromaid. Za vybor
jedn& navenek jeha@dseda. V dabnegitomnosti gedsedy jej zastupuje misteplseda. Jde-li o pisemny
pravni akon, ktergini vybor, musi byt podepsatigusedou nebo v jeho zastoupeni migtdpedou a
dalSim¢lenem vyboru. Podepisuje-ligdseda spolu s mist@usedou, je podpis mist@usedy povazovan
za podpis dalSih&lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméith. Redsedu a mistégdsedu voli vybor #ad
svychéleni a z funkce je odvolava.
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(4) Predseda vyboru organizuje, svolavéidi ¢cinnost vyboru, organizujeginouc¢innost spoléenstvi.

(5) Vybor kona své sdize podle pdaeby, nejméd viak jednou zatvrtleti.
(6) Vybor je alespi téiclenny. Kazdylen vyboru mé jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, jeditpmna nadpolo¥ni wtSina jehoslend. K prijeti usneseni je
zapotebi nadpolovini w&tSiny hlasi pritomnych¢leni vyboru. Pozada-li o télen vyboru, musi byt do
zapisu vyslové uveden jeho nesouhlas §jgtym usnesenim, péipadt téZ divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovdnostelena vyboru za Skodu, kteroutgwmbil poruSenim pravni povinnosti pykonu své
funkce, seidi ustanovenimobcanského zakonil.u

(9) Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména

a) zaji¥uje zaleZitosti spolenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSicimosti spoléenstvi podle
zakona o vlastnictvi by a €chto stanov, pokud nejde o zaleZzitosti, které jpgptisobnosti shromazdi;
zaji¥uje plréni usneseni shroméid a odpovida mu za svéinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech pedn®tu cinnosti spoléenstvi, zejména k zaji8ti oprav,
pojisteni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) odpovida za vedenéétnictvi a za sestavenddtni za¥rky a za pedloZeni piznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z pravnichredpidi,

d) pripravuje podklady pro jednani shroméid svolava shroméazdi, predklada shromazdi zpravu o
hospodé&eni spoléenstvi, zpravu o sprddomu a pozemku a o dalSi@innostech spolenstvi, které
obsahuji zejména z&kladni udaje o provedenychreop#inych opravach, udr&la povinnych revizich
véetrg Udaji o pouZziti a stavuifspevka na spravu domu a pozemku,

e) predklada k projednani a schvalenétni za¥rku a pisemné materidly, které ma shrontézgrojednat,

f) zaji%¥uje faddné vedeni pisemnosti sp@astvi,

g) scEluje jednotlivymélenim spolé€enstvi podle usneseni shrom&xidvysi gispsvka na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na thradluzby,

h) zaji¥uje vyEtovani zaloh na Ghradu za sluzby a Wgatani nedoplatknebo peplatki,

i) zaji%'uje wasné plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavézk povinnosti uci tretim
osobam a&asné uplatovani pohledavek spalenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ sp&destvi zejména

a) v souladu szakonem o vlastnictvi b§, s €mito stanovami a s usnesenimi shrondazdini pravni
Ukony jménem spotenstvi navenek vesgech pednetu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy,

b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych gt podle uzakenych smluv &ini vagdi
dodavatelm potebné pravni nebo jin4 opani k odstragni zjiS€nych nedostatknebo k nadhragdvzniklé
Skody,

) jménem spoleenstvi vymahéa pkni povinnosti uloZzenyctlenim spol€enstvi,

d) pIni povinnosti podlzakona o vlastnictvi bi ve vztahu k rejstku spol€enstvi vedenémuisluSnym
soudem ufenym zvlaStnim jf@dpisem k vedeni obchodniho réjst.

Cl. IX

Povéreny vlastnik
(1) Poteny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniingamu spol&enstvi.
(2) Powteny vlastnikeini pravni tkony a podepisuje je jménem spelestvi.
(3) Powtreného vlastnika voli shromaitd stejnym zfisobem, jakym se voli vybor.

(4) Poteny vlastnik vykonavagsobnost a pIni tkoly v rozsahu, v jakém jinaislusi podlezdkona o
vlastnictvi byfi a €chto stanov vyboru.

(5) Povteny vlastnik odpovida za poruSeni svych povinrsssidr jako ¢len vyboru.

Cl. X

Kontrolni komise, revizor

- znéni dle ]
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(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem sp@estvi, ktery je oprawm kontrolovatinnost
spoleenstvi a projednavat stiznosti jetlent nacinnost spoléenstvi nebo jeho orgnKontrolni komise
nebo jeji poienyélen je opravan nahlizet do &€etnich a jinych dokladspol&enstvi a vyZzadovat od
vyboru nebo posfeného viastnika pibné informace pro svou kontrolfihnost. Kontrolni komise
odpovida pouze shroma&id a je nezavisla n a ostatnich organech gpakvi.

(2) Kontrolni komise je nejmérticlennd a voli ji shroméazai stejnym zpsobem, jakym se voli vybor. Ze
svych¢lent voli kontrolni komise svéharedsedu, ktery svolavéiali jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v rdmci sv&ipobnosti zejména

a) kontroluje, zda spatenstvi a jeho organy vyvijgjinnost v souladu szdkonem o vlastnictvi by a s
témito stanovami,

b) vyjadtuje se kkadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprawyboru utené k projednani na sicti
shromazéni,

c) podava shroméazdi zpravu o vysledcich své kontrotfiiinosti,

d) miZe podat vyboru nebo p&enému viastnikovi zpravu o nedostatcich &jigeh (¥ své kontrolni
¢innosti s navrhy na opani \Cetns termin na jejich odstrami,

e) astni se progédnictvim svého zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanovenodstavce aZz3 se pouziji, rozhodne-li shromaid o Zizeni kontrolni komiseZ¢l.

VI odst. 1 pism.)]. Ve spolé€enstvi s pétem¢lent niz§im nez 10, dZe shromazghi rozhodnout, Ze se
namisto kontrolni komise voli revizor. Revizor migpbnost kontrolni komise.

Cl. XI

Jednani dalSich osob za spole €enstvi
(1) Shromaze&ni maze rozhodnout, Ze &ité ¢innosti bude pro spatenstvi vykonavat zaéstnanec
(zaméstnanci) spol&enstvi na zakladpracovni smlouvy, dohody o pracowninosti nebo dohody o
provedeni préce.

(2) Pracovni ziazeni a vymezeni pravnich UKoikteré je zarstnanec opravm ¢init za spoléenstvi v
ramci pracovpravniho vztahu podlodstavce , musi byt schvaleno shrom&adm.

(3) Smlouva sjednana pocodstavce musi obsahovatipsné vymezeni opragmi zangstnance k
jednéni za spotenstvi.

(4) Rasobnost podlodstavce a?2 nebo jejicast nize shromazghi svym usnesenim &tit vyboru
nebo pogrenému vlastnikovi.

Cl. Xl

Zvlastni zp Gsob rozhodovani ve spole ¢éenstvi

V ptipadech, kdy je podizakona o vlastnictvi by pottebny souhlas vSeciteni spol€enstvi § 11
odst. ! a8 13 odst. ), miZe byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny spolé€enstvi také mimo
schizi shromazdni pisemg na jedné listit ¢i na vice listinach, které obsahuji ozeai zalezitosti, k niz je
souhlas vydavan, datum a podpitsni spol€enstvi.

_ CAST CTVRTA
Clenstvi ve spole €enstvi

Cl. X1

Vznik élenstvi

(1) Cleny spolgenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kiembyly vlastnictvi k jednotce v dampro
ktery spolé€enstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika
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a) dnem vzniku spoéenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedrenhejpozdji dnem
vzniku spoléenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce tigmdech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreopo dni
vzniku spoléenstvi.

(2) Spoleénymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZetié| knaji jednotku ve
spole&ném jméni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spoli clenové opravéni a povinni spoléné a
nerozdilrg.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako speélE ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a majvpnda schzi
shromazdni hlasovat jako jeden vlastniklen spolé€enstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému
podilu na spolinychéastech domu,ipéemz vaha hlasu je néielna.

(4) Seznantlena spole&enstvi, jejichZlenstvi vzniklo ke dni vzniku spatenstvi, tvéi prilohu €chto
stanov.Cleny spol&enstvi, jejichzlenstvi vznikne za trvani spalenstvi, zapide spalenstvi do seznamu
¢lend spole&enstvi neprodlenpoté, kdyelen spoléenstvi oznami prokazatélmabyti vlastnictvi jednotky.
V seznamulend spol&enstvi musi byt u kazdéltena spoléenstvi uvedena vedle jméndijmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hléishigsovani na shromasai.

Cl. X1V

Prava a povinnosti €lena spole €enstvi

(1) Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotkylana spolgenstvi uvedena vifslusnych ustanovenich

zakona o vlastnictvi byta €chto stanov a ma zejména pravo

a) astnit se veSker@nnosti spoléenstvi zfisobem a za podminek stanovenzakonem o vlastnictvi
byti a €mito stanovami,

b) (kastnit se jednani shroma&kd a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a k odstraimi
nedostatl v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrépEpadnych peplatki,

f) nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shroméazdi, do zapisu ze s@he shroméazthi, do smluv
sjednanych spotenstvim a do podklaigl z nichZ vychazi weni vySe jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemkwdavkbu sluZzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoléenstvi ma povinnosti vlastnika jednotkylana spoléenstvi uvedené vifslusnych
ustanoveniclzédkona o vlastnictvi by a €chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni ofiggpol€enstvi schvalena v souladuzakonem o vlastnictvi
byti a €mito stanovami,

b) hradit stanovené&ispsvky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzbwditmedoplatky vyplyvajici z vydiovani,

d) ridit se i uzivani spolénychéasti domu, pozemku a spdhg/ch zdizeni domu pravnimiiedpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickyctizeni,

e) zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prataroshclena spole€enstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadt tak, aby neohroZoval vykon vlastnického pravaisth viastnik jednotek a v
ptipadech, kde to stanczakon o vlastnictvi by, provadt Upravy jen se souhlasem v3ech vlagtnik
jednotek nebo na zaklag@mlouvy o vystavbuzavené se viemi vlastniky jednotek v dom

f) odstranit na s¥j naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jekiadt nebo na spaleych¢astech domu
zpasobil sdm nebo ti, kiés nim jednotku uZivaiji,

g) umoznit instalaci a udrzbuitzeni pro niteni tepla a vody v jednotce a ¢denamdienych hodnot,

h) umozZznit po pedchozim vyzvaniifstup do jednotky, pokud to nezbytwyZaduji Upravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku;aikjd havarijnici obdobny stav¢ini vyzvu pisemi
vybor nebo po¥teny vlastnik alespo3 dny gedem,

i) oznamit bez zbytsého odkladu vyboru nebo pfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spslu
Gdaji potebnymi pro zapsani do seznatheni spole&enstvi podlecl. Xl odst. 4 a pro poteby spravy
domu,

j) oznamovat spotenstvi vSechny skutaosti rozhodné pro roZtovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zrény v paitu peisludniki své domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podnéjgroked je
zpasob rozdtovani cen sluzeb nebo stanoveni vy8egvki na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu ¢lend domacnosti, a to nejpogddo 30 drii ode dne, kdy ke z&n¢ doslo,

k) predat vyboru nebo pétenému vlastnikovi asfenou projektovou dokumentaci vipad, Ze provadi
‘zmenu stavby.
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Cl. XV

Zanik €lenstvi ve spole €enstvi

(1) Clenstvi ve spokenstvi zanika
a) prevodem nebofechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim¢lena spol&enstvi - fyzické osoby,
c) zanikenxlena spoléenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikemgen spoléenstvi,
e) dalSim zppisobem, pokud to stanczékon o vlastnictvi byi.

(2) Spol€néclenstvi ve spokgenstvi zanika a mi se na&lenstvi dnem, kdy se zapiSe&m gedchoziho
spoluvlastnictvi jednotky na vytné vlastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do katastru nemovitosti; tuto
zmenu je povinertlen spoléenstvi neprodlehoznamit vyboru spotenstvi.

CAST PATA
Hospoda Feni spole €enstvi

Cl. XVI

Hospoda feni spole €enstvi a zp Gsob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodas finarénimi prostedky poskytovanymileny spol€enstvi na Uhraduifspsvki
na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky poskytovanymileny spoléenstvi na Ghradu za
sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimng&miani prostedky ziskanymi v ramgiinnosti
spoleenstvi.

(2) Uzave-li spol&enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sméldajednat také
povinnosti spravceipdkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni navrhy vySggmvka na spravu domu a
pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby plagdleng spol€enstvi, ndvrhy na roz€ovani cen sluzeb a
dalSi navrhy, které podzéakona o vlastnictvi by a podle &chto stanov schvalujiifslusné organy
spoleenstvi . Ve smlouymaze spoléenstvi po¥iit spravce téz zajivanimeinnosti uvedenych odstavci
1.

(3) Nabude-li spok&enstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgtprostory k telim
uvedenym \zakorg o vlastnictvi byt a v €chto stanovach, je povinno s nimi hospidtdaouze v souladu
s vymezenym &elem. Vybor nebo pa¥eny vliastnik nmize v €chto zalezitostechinit pravni tUkony pouze
na zaklad usneseni shroméad, pokud v usneseni shroma#dneni stanoveno jinak.

(4) Spoleenstvi je povinno uplabvat a vyméahat pkmi povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi k tomu
ptislusnym organem spdenstvi a pltini zavazk tretich osob i spole&enstvi. Vybori powteny
vlastnik odpovidaji zadasné plgni t&chto ukot.

(5) Clenové spoléenstvi jsou z pravnich ukanykajicich se spot@é \&ci opravréni a povinni v poniru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickychditii na spolénychéastech domu.

(6) Clenové spoléenstvi rai za zavazky spotenstvi v ponsru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych
podili na spolénychcéastech domu.

Cl. XVl

Uhrada néklad G spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sl uzby

(1) Fispevky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Uhradiluzby, pofipadt dalSi platby podle
zvlastniho pravnihoipdpisu (nap zékon¢. 185/2001 Sl, o odpadech a o zme n¢kterych dalSich
zakoni, ve zréni pozdjSich gredpisi) platiclenové spoléenstvi veastkach a v terminech stanovenych k
tomu gFisluSnym orgadnem spdaenstvi na et spolé€enstvi [¢l. VIl odst. 3 pism. 1ag)],
nerozhodne-li shroma#di o placeni nadet spravce.
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(2) Vyuetovani zéloh na thradu za sluzby provadi vyborr&de za zdtovaci obdobi, kterym je
kalenddni rok, nejpozdji do 4 kalend&nich n&sial po jeho sko#eni; v souladu se stanovenymigpbem

roz&tovani [¢l. VII odst. 3 pism. I ]. Nedoplatek neboipplatek vyplyvajici z vy€tovani je splatny do
7 kalend#nich n&sial po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZziti a stavdippevkt na spravu domu a pozemktegklada vybor ke schvaleni
shromazdni spolu se zpravou o hospéeai spoléenstvi a s navrhem na schvaletgti zaerky.
Nevycerpany astatek &chto finargnich prostedki se gevadi do nasledujiciho roku.



